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Tartu, Koidu 12 krundi ning l&hiala detailplaneeyin

A. SELETUSKIRI

1. Sissejuhatus

Detailplaneeringu aluseks on Tartu Linnavolikoggaust nr 283, 25.10.2007 Koidu 12
krundi ning lahiala detailplaneeringu algataminé&jateseisukohtade kinnitamine.
Detailplaneeringu ala hdlmab Tartus Karlova linrseoioidu tn 12 krunti. Planeeritava
ala pindalaks on 1470 m2. Planeeringu eesmargikdernasoleva elamu laiendamine
ja krundile uue Uksik- voi kasikelamu rajamine. Kdupiire ei muudeta ega jagata.
Digitaalse alusplaani koostas Nikol OU martsis 28160 nr. G-057-2011 mddtkavas
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2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Detailplaneeringu ala asub Karlova miljoovaartudlikoonestusalal. Krunt on Koidu

tanava &arselt hoonestatud kahekorruselise videa@ puidust elamuga.

Ennesbjaaegsest hoonestusest on Koidu tanavalugipraegune Koidu 12 hoone koos
abihoonega, selle kdrval ja vastas asuv hoonesins Woru téanavani. Tahe tanava
poolne kilgnev hoonestus on sdjas taielikult havinja ndukogude aegsete
korruselamutega asendatud. Vanad hooned Koidu daaares, osalt ka hoovides, on
kahe erandiga kahe taiskorrusega puithooned, rentwtel katusekorrused

valjaehitatud. Nende hoonete juures on tanapaewagi naha Karlovale tldpiliste

hoonete jark-jargulist juurdeehitamist ja sellesilisud ehitusjalgi. Muudetud on

hoonete kujundust ja vaikeelemente. Hoone on sed&eava tostmistega oma
pbhikorruse pdrandaga jaanud allapoole kdnniteaptada ja seoses sellega vajab
hoone alumiste palkide vahetamist ja vahemalt 30t@stmist. Krundi hoonestus on

varustatud kdéikide vajalike tehnovdrkudega. Krupididala on 1303 m2 ja sihtotstarve
vaikeelamumaa.
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Koidu tanava vaated
3. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed jdinnaehituslikud seosed
Detailplaneeringu ala asub Karlova miljoovaartusdgmnestusalal. Koidu téanava
hoonestus on tihe ja valdavalt krundipiiril oleviitasjoonega ning kahekorruseliste
kortermajadega. Krundi tagumine kulg piirneb kahrekselise lasteaia kinnistuga.
Juurdepaas krundile on Koidu tanavalt. Detailplanga lahendusega ei tehta
ettepanekut Tartu linna tldplaneeringu muutmiseks.

Karoline lasteaed Koidu 10 kortermaja garaazid
4. Planeeringu lahendus ja ehitusdigus
Planeeringuga suurendatakse krundi hoonestusatana3blevat hoonet laiendatakse
ning krundi keskele planeeritakse Uksik- voi kakfknu. Ehitusdigused on naidatud
pdhijoonisel. Krundile paéas sailub ja krunti eia#® Hoovihoone kdrgus ei tohi olla
suurem, kui tanavaaarne hoone. Lisaks on plandesizmasolev abihoone lammutada
ja on reserveeritud ala uuele abihoonele.

Kesk tanav -‘ ' iu 12 hoov
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5. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringuga ei muudeta olemasolevat tdnavadskieemi ega méotmeid.

Krundil on tks juurdepéaés sisehoovi Koidu tanajafiarkimine on lahendatud vastavit
normatiividele.

6. Haljastuse ja heakorra p&himotted

Planeeringualal on vahene koérghaljastus, millest @sb hoone laienduse alla ja
likvideeritakse. Haljastusest 10 % ettenaha kdjgbtalsena. Kruntide pinnakdrgust ega
tanavate korgust ei planeerita muuta. Sisedu tillelkorrastada arvestades head
heakorrastustava. Laste manguvéljak rajatakse krifimshapoolsesse ossa ja mitte
vaiksemana, kui 21 m2. Piirdena planeeritakse \iivorkpiire kdrgusega 1,2-1,5 m.

7. Ehitistevahelised kujad
Hoonete tulepusivusklass TP 3. Krundi kirdenurkeakalatakse tulemudr.

8. Tehnovdrgud ja rajatised

Tehnovorkudest on olemasolev hoone varustatudrgledekommunikatsiooni, vee- ja
kanalisatsiooniga. Perspektiivis on kavandatud d¢itenuus krundisisene hoone, mille
varustamine toimub |abi olemasoleva hoone vdi kilupdiknevate kanalisatsiooni
kaevude kaudu. Kui tarbimine suureneb rohkem, krasside dimensioonid
vOimaldavad, siis tuleb olemasolevaid liitumisi eektrueerida.

Vastavalt kehtivale Tartu Gldplaneeringule asubnkrikaugktitte piirkonnas.
Planeeringuga on antud vdimalus uue hoone Uhendisisaugkiittega ja vastavalt
kehtivale Uldplaneeringule on kaugkuttega liitumkuhustuslik, kui katla véimsus on
suurem, kui 40 kW. Olemasolevas hones on ahikiite.

Elektrivarustus lahendada labi uue 2-kohalise Upesakaitsmega liitumiskilbi,
mis paigutatakse olemasoleva hoone otsaseinale.

Krundil kogunev sajuvesi immutatakse pinnasesstavalt Vabariigi Valitsuse
maarusest “Heitvee pinnasesse immutamise vO0i vemsiseg juhtimise nduded”.
Vastavalt geoloogilise uuringu aruandele (Kommumagékt, juuli 1972.a, vt lisade
kaust Ik 46-52.) on vbimalik sajuvete immutamin@r@sesse ja imbumisala pdhja
pindmise veehorisondi vahemik on 1,5 meetrit.

Krundi piiril olev salvkaev séilitatakse ja kaskga vaid kastmisvee votmiseks.
Kaevu joogivee tarbeks kasutamisele votmisel talelestada tingimusega, et heit- ja
sademevee pinnasesse juhtimine ei ole lubatud EHam50 meetrit joogivee tarbeks
kasutatavast salvkaevust.

9. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava leiviimiseks
Planeeringualal ei ole keskkonnaohtlikke objektdi- & muud ohtlikud jaatmed,
samuti olmejdatmed tuleb koguda kinnistesse vatgss@ konteineritesse. Jaatmete
aravedu voib teostada vastavat litsentsi omav @&gev

10.  Arhitektuurinbuded ehitistele

Olemasolevat hoonet tdstetakse 30 cm ja laiendataksi 53 m2 hoonestusaluse
pinnana. Katusekalded on 30-45". Valisviimistluségleb jargida piirkonna
hoonestamise ehitustavasid labi eri aegade ja jalitekasutusi. Hoone
valisviimistluseks kasutatakse puitlaudist ja krnohv

Olemasoleva hoone juures kasutada olemasolevat viadarilauda. Katusekatteks
kasutada kas katusekivi voi valtsplekki. Hoone rdies kavandada harmoonilise
tervikuna. Avataited vbimalusel restaureerida.
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Arhitektuursed detailid, avade moddud, katusehgagan ja katuse kalle valida
sobilikuna piirkonna miljdosse. Uue hoone avataite@ivad olla kas puit voi
puitalumiinium raamil.

11. Servituutide vajaduse maaramine

Kanalisatsiooni trassi osale, mida kasutab ka Koldu kinnistu omanik seatakse
servituut Koidu 14 omaniku kasuks.

Kesk tn 4 kinnistu omaniku kasuks on seatud sarvinmada Koidu tn 12 kinnistul

sinna kaesoleval ajal ulatuvat Kesk tn 4 elamu kastada Koidu tn 12 kinnistut Kesk
tn 4 elamu hooldus- ja remonttddde tegemiseks pihgda Koidu tn 12 kinnistule

Kesk tn 4 elamult sinna kogunenud sademeid (vihsialtemi ja ja&).

12. Kuritegevusriske vahendavad nduded ja tingimuske
Kuritegevuse riskide vahendamiseks on kaesolevalpleineeringu koostamise juures
kohaldatud jargmisi meetmeid:

® on tagatud hoonete vaheline hea néhtavus ningotetiimi jalgitavus, hoonete
asukohad vGimaldavad rakendada video- ja naabatalv

juurdepdaas kinnistule on konkreetselt maaratletud;

erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumilmgamine;

eraalale piiratud juurdepadas voorastele;

valdusel sissepéésu piiramine.

Lisaks eeltoodule on hoone ja rajatiste projekisisel ning hilisemal ehitamisel vajalik
arvestada, et:

® hoonete ja rajatiste materjalid oleksid kvalitedtgevastupidavad;

® erilist tdhelepanu pdodrata hoonete uste, akendeudle jms. elementide

kvaliteedile

13. Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalikeahjude hivitaja

Planeeringu elluviimisega kaasnevad voimalikud kdijolmandatele isikutele hivitab
krundi omanik. Planeeringuga ei tohi kolmandatedapmoltele pdhjustada kahjusid.
Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei ketisisnaaberkruntide kasutamise
vdimalusi ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Ulmeedl tehnovorkudega rajatakse
krundiomanike ja vOrguvaldajate omavaheliste kok&gete alusel.

14. Planeeringu rakendamise vGimalused

Krundi omanik peab ehitamise [6ppedes taastama it@@nrvahemalt praeguses
olukorras.
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